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I. Navrh zm. €. 1 uzemniho planu - obsah

A) Textova ¢ast 1

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepce vefr. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umist'ovani

e) koncepce uspoiradani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€. stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 SZ), popf. stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vé. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani staveb. poz. a intenzity jejich vyuziti)

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, v€. vefejné prospésnych opatreni , staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejmé prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v éi prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemk , nazvu kat. izemi a pfipadné dalSich udaju
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 SZ

j) udaje o poctu listl zmény tzemniho planu a poétu vykrestii k nému pfipojené
grafické Casti

B) Textova c€ast 2

a) vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vé. podminek pro jeho provéreni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

c) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfrené lhity pro vlozeni dat o této studiido evidence Gz. planovaci ¢innosti

d) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
pril. €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhiity pro jeho
vydani

e) stanoveni poradi zmén v tzemi

f) stanoveni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

C) Graficka cast

1.1 Hlavni vykres — m 1:2880
.32 Vykres verejné prospésnych staveb a oaptieni — m 1:2880
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Il. Odlvodnéni zm. €. 1 uzemniho planu - obsah

D) Textova ¢éast

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirSich vztah(i v azemi

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, popf. vyhodnoceni souladu se
schvalenym vyberem nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu UP,
s pokyny k tpravé navrhu UP, s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény, a
jejich obsahu

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

d) vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

E) Graficka cast
.1 Koordinaéni vykres — m 1:2880

F) Textova ¢ast 2

Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst.4 a 5 zék. & 183 /2006Sb)., v platném znéni, zpracovana

pofizovatelem

1. Postup pfi pofizeni zm. &. 1 UP Sobéhrdy

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( § 53 odst. 4 pism. a) SZ)

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vuUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisid, popripadé s vysledkem reseni
rozporu ( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

6. Vysledek prezkoumani Gz. planu podle odst. 4 § 53 SZ

7. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5 pism.
c)ad) S2)

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

11. Vyhodnoceni pFipominek
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I. Navrh zm. é.1 UP - TEXTOVA CAST

A) Textova ¢éast 1.

a) vymezeni zastavéného uzemi

Obec Sobéhrdy spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti — mésta Benesov,
které je i obci s povéfenym obecnim (fadem, s pfisluSnym stavebnim, finanénim ufadem. UP
Sobéhrdy byl pofizen a schvélen zastupitelstvem obce Sobéhrdy v r. 2016 (autor ing.arch. I. Ticha).

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno touto platnou UPD. Zménou &. 1 se neméni. Zménou &. 1 se
nevymezuji ani nové zastavitelné plochy. Zména &.1 fe$i jednu lokalitu v Sob&hrdech, ozn. v UP
Sobéhrdy jako lokalita &. 7, ve zm. & UP & 1 Sobéhrdy ozn. jako lokalita &. Z1. V této lokalité je
pozadovana zména funkéniho vyuziti na ploSe cca 'z této lokality (pGvodné ¢&. 7) z ,bydleni
venkovského v RD“ na ,nadmistni ob&anskou vybavenost® (Senior park). Druha polovina lokality
zUstane beze zmény, se stavajicim funkénim vyuzitim ,bydleni venkovské v RD". Mala ¢ast lokality JZ
pak zlstane jako ,bydleni venkovské v RD v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu“ — opét beze
zmeény. V souvislosti se zménou funkéniho vyuZiti bude vypusténa i obsluzna komunikace trasovana
lokalitou &. 7 (dle UP), pGvodné& navrzena pro obsluhu navrzenych RD. Na z&padni strané lokality
zUustava opét beze zmény mezi sportovnim arealem a lokalitou izolacni zelen s funkci ,zelen
ochrannd, izolaéni a ostatni“. Dopravni obsluha bude napojena v pfipojovacich bodech na pfijezdovou
komunikaci trasovanou dle UP Sob&hrdy po severni stran& sportovni plochy a lokality &. 7 (dle UP) a
zokruhovani dopravni obsluhy bude v navaznosti na tuto komunikaci a na sjezd smérem k COV
vychodné. Vlastni feSeni dopravni obsluhy bude pfedmétem pfipravné dokumentace pro lokalitu —
Senior park bude umistén na severni strané lokality cca v jejim stfedu, a po obvodé zlstanou
zachovany parcely pro RD, jejichz vyméra se zmenSi. Komunikace trasovana mezi zeleni a lok. &. 7
(dle UP) po zapadni strané& bude vypus$téna v&. planovaného pfipojeni ke sportovnimu areélu JZ,
nebot’ se jevi s ohledem na jiné FeSeni lokality jako nepotfebna. Sportovni areal je napojen z druhé
strany od hlavni komunikace.

Pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce svym usnesenim &. 2017/7/1,
ze dne 26.7.2017. Zména je pofizovana z podnétu fyzické a pravnické osoby, majici vlastnicka prava
k pozemku na uzemi obce, dle § 44 pism. d) SZ. Zadani bylo projednano v souladu s § 47 SZ, a
schvaleno ZO Sobéhrdy dne 29.11.2017, usnesenim ZO.

Navrh zmeény ¢€.1 byl projednan v souladu s § 50 stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot vychazi ze schvalené UPD, a ze
schvaleného zadani zm. &. 1.

Zména nemd vliv na zakladni koncepci rozvoje obce — zmé&nou nebude ovlivnén charakter
obce, nezasahuje se do volné krajiny. VySkova i hmotova regulace bude odpovidat tradi¢ni venkovské
architekture.

Koncepce rovnéz plné respektuje nadfazenou uzemné-planovaci dokumentaci - Zasady
uzemniho rozvoje St¢. kraje (ZUR), v souladu je i Program rozvoje kraje (PRK); rovnéz tak Politika
uzemniho rozvoje (PUR), vSe v aktualizovaném znéni.
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lokalita k.a. ¢.poz. funkcni vyuziti dle | pozadované Plocha
upP funkéni vyuziti zmény
Z1 Sobéhrdy | 113/1, 209/104, | Bydleni venkovské Nadmistni Cca 9 000
209/102,209/101, | v RD v&. obsluznych obcanska M2
209/100 — vse komunikaci, zeled | vybavenost v¢.
zGasti na ver. obsl.
prostranstvich komunikaci ,
mistni
komunikace
Z1 |Sobéhrdy| 209/98 - z&asti Obsluzna Zelen ochranna, | Cca 20 m2
komunikace izolaéni a
ostatni

Pozadavky na ochranu pamatek

V Sobéhrdech se vyskytuji pamatky zapsané ve Statni Ustfednim seznamu (kostel - evangelicky sbor,
navrzena kaple — fimskokatolicky kostel), a dalSi cenné stavby — nebudou zménou dotéeny. Obecné
plati, ze pfi nové zastavbé nutno zachovat charakter typické venkovské zastavby. Podminky na
ochranu hodnot plati dle schvaleného UP.

Obec Sobéhrdy je jedna zobci sestarSim zaloZzenim na BeneSovsku. Jedna se o uzemi
s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba respektovat pozadavky Ustavu archeologické pam. pége st.
Cech — ve smyslu zak. €.20/87Sb. a 242/92Sb. Planovany rozsah vykopovych praci je nutné
v pfedstihu fadné ohlasit pfisluSnému pracovisti archeologické pamatkové péce, viz § 21, odst. 3
zakona €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pozadavky na ochranu pfirody a krajiny

Zménou &.1 UP nebudou dotéeny prvky ochrany pfirody a krajiny. Rovné&z Uzemni systém
ekologické stability (USES), ktery prochazi spravnim Gzemim, z(stava navrhem zmény &.1 zachovan,
a neni zménou dot&en. Udolni niva vychodné u lokality zmény je nedotéena.

Pozadavky na zménu charakteru obce
Tyto pozadavky nejsou stanoveny — zména neovlivni charakter obce.

Ochrana vefr. zdravi - ovzdu$i — lokality zmény neovlivni ovzdusi v sidlech. Provétravani v jizni ¢asti
Sobéhrd je dobré. Obec neni plynofikovana. Ve spravnim tzemi obce Sobéhrdy ani v plochach zmény
nejsou prekracovany imisni limity a meze tolerance dle ust. §7, odst.6 zak. 86/2002 Sb,. o ochrané
ovzdusi. Lokality zmény nejsou dotéeny PHO zemédélskych &i jinych arealt. COV je umisténa v nivé,
a jeji PHO nezasahuje lokalitu zmény. V kazdém pfipadé je na useku ochrany ovzdu$i nutno
nezvySovat pfipustnou uUroveri znecisténi ovzdu$i, kterou urcuji hodnoty imisnich limitl, meze
tolerance a Cetnost pfekroceni pro jednotlivé znecistujici latky.

Hluk - lokality neovlivni ZP hlukem. Rovnéz lokality zmény nebudou ohroZeny hlukem — mezi
zdpadni a vychodni &asti lokality bude pas vefejné zelené. V trase plynovodu mezi sportovnim
aredlem a zastavbou obce pak bude rovnéz zeleh. Lokalita zmény leZi v dostate€ném odstupu od
komunikace 11/110. Nehrozi tedy ovlivnéni staveb pro bydleni hlukem od komunikace. Nicméné nutno
dodrzet podminky § 30 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané ver. zdravi. Veskera zastava musi byt feSena
tak, aby byly spIinény hlukové hygienické standarty.

Povrchové a podzemni vody — nebudou zménou ovlivnény. Nova zastavba bude mit vlastni zdroj
vody se skupinovym vodovodem — nebude napojena na obecni vodovod s ohledem na vzdalenost a
kapacity stavajiciho obecniho vodovodu, bude mit i vlastni skupinovou COV, opét s ohledem na
nedostate&nou kapacitu obecni COV. Destové vody budou v max mite likvidovany vsakem (v souladu
s vyhl. 501/2006Sb.), pfipadné ze zpevnénych verfejnych ploch odvedeny do vodotece v udolni nivé.

Nerostné bohatstvi — neni lokalitami zmé&ny dotéeno. Lokality nejsou ohroZeny sesuvy, neni zde
poddolované uzemi.

Pozarni ochrana, civilni ochrana, obrana a bezp. statu — nebude zménou ovlivnéno. Zlstava
v platnosti dle schvaleného UP.

Protipovodiiova ochrana — pozemky lokalit nejsou ohroZeny povodnémi. Zistava v platnosti dle
schvaleného UP. Nehrozi ani eroze.
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Z hlediska ochrany ZPF bylo jiz provedeno vyhodnoceni zaboru ZPF dle zak. ¢. 334/1992Sb.,
v platném znéni, jako soucast UP Sobéhrdy; nové zabory zde nejsou, pouze se méni v Casti
lokalityzmény funké&ni vyuziti. Lokalita nezasahuje do ploch melioraci.

Ochrany pozemku plnicich funkci lesa se navrh zmény nedotyka, OP lesa 50 m nebude dotéeno.

Limity vyuziti uzemi jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpisd, ktera jsou limitujici
v Uzemnim rozvoji, jsou obsazeny v koordinacnim vykrese. V lokalitdch zmény budou respektovany
vSechny limity, které se feSené lokality dotykaji, a vyznaceny v grafické ¢asti navrhu zmény. Jedna se
o OP komunikace 11/110 (komunikace je vzdalena od lokality — zapadné za sportovni plochou), OP a
BP plynovod(i — VTL DN 700 a VTL DN 200, nezastavitelnost tdolni nivy, PHO COV (nezasahuje do
lokality FeSené zménou).

Jsou navrhovany plochy nadmistni ob&anské vybavenosti, v ¢asti lokality zmény. Soucasti plochy
bude i obsluzna komunikace a mistni komunikace. Regulativ pro plochy nadmistni ob&anské
vybavenosti je doplnén — tento regulativ nebyl sougasti UP. Ostatni funkéni a prostorové regulativy
zUstavaji v platnosti dle UP.

c) urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Plocha zmény neovlivni koncepci — zména funkéniho vyuziti ¢asti lokality je bez vlivu na
koncepci. Z puvodniho venkovského nizkopodlazniho bydleni bude opét bydleni — ale pro seniory, se
specifickymi potfebami. Bude se jednat o de facto fadové domy s malymi bezbariérovymi bytovymi
jednotkami, a malé byt. jednotky v jednom bloku se spoleénym zazemim spoleCenského a kulturné-
administrativniho centra. Areal musi respektovat krajinny raz, a podminky ochrany krajiny.
Zastavitelna plocha z(stava zachovana v souladu s UP.

Plochy pfestavby vymezeny nejsou.

Systém sidelni zelené — je tvofen stavajicim systémem, ktery se sklada z vefejné zelené
v sidle, ktera je soucasti vef. prostranstvi, z doprovodné zelen& komunikaci a solitérni zelené, dale
liniové zelené podél vodoteli a doprovodné zelené kolem vodnich ploch. Nedilnou soucasti zelené
v sidle jsou i zahrady a sady u nemovitosti. Zde bude zeleh souclasti pfedzahradek a spoleéného
vnitrobloku — dale zde bude doprovodna zelen podél komunikaci.

d) koncepce vef. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umistovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje. V souladu s UP je ponechano hlavni dopravni
napojeni ze severni strany lokality, pficemz musi zUstat zokruhovani ve sméru k COV - tedy
vychodnim smérem.

Komunikace — obecné plati:

Jsou respektovana OP silnic. K tomu je nutno upozornit, Ze silniéni zakon definuje souvisle
zastavénym Uzemim pro ucely uréeni silniéniho ochranného pasma toto Uzemi jinak neZ stavebni
z&kon. Dle silni€niho zékona je souvisle zastavénym uzemim obce Uzemi, na kterém je postaveno pét
a vice staveb s Cislem popisnym, mezi jednotl. stavbami, jejichz padorys se zvétSi po celém obvodu o
5m, nebude spojnice delSi nez 75 m (podrobnéji viz pfesna textace § 30 zakona o pozemnich
komunikacich). Tedy vSude mimo takto vymezené souvisle zastavéné Uzemi nutno dodrzet silni¢ni
ochranna pasma. Prokazani dodrzeni hluk. limitd pro navrzenou obytnou zastavbu zde nebude nutné
— lokalita lezi v dostateéném odstupu od tranzitni komunikace. Obecné musi byt splnény podminky §
30 zak. 258/2000Sb., a zak. 223/2013Sb., v platném znéni. Nutno minimalizovat pocet sjezdl ze silnic
Il. a lll. tF., pfi jakémkoliv sjezdu ze silnice Il. a lll. tf. nutné vyjadieni OD, SUS a Policie CR — DI,
mimo zastavéné Uzemi obce a na silni€nich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné ulozeni
vedeni inz. siti v télesech silnice Il. a lll. tf. (pro pfipady vykopu, pfekopu, protlaku apod. musi byt OD
vydano povoleni zvlastniho uzivani silnic) - v zastavéném uzemi mezi parcelami a siln. télesem je
treba dodrZzet dostate¢ny prostor pro techn. infrastrukturu, odvodnéni ne na silniéni pozemky ani do
silni¢nich pfikopu. Nutno dodrzet vyhl. €. 501/2006Sb., a to i ve smyslu pozadavk( na vymezovani a
vyuzivani pozemku, pozemku staveb pro bydleni a pozemku ver. prostranstvi. Nutno dodrzet zak. €.
13/1997, o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&j$ich predpisti, a CSN 73 6110, dale CSN
736425. Parametry pfipadnych novych komunikaci musi splfiovat pfistupnost pro hasi¢e, NA atd.
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Cyklostezky a pési propojeni
Nejsou pfedmétem feSeni zmény, stavajici i navrzené nutno respektovat, nutno zachovat
prostupnost krajinou cesta v idolni nivé bude napojena pfijezdovou komunikaci od lokality k COV.

Doprava v klidu

Doprava v klidu pro obyvatele bude feSena zasadné v ramci vlastnich pozemk(l a objektl. U
plochy nadmistni vybavenosti bude opét parkovisté navrzeno v ramci aredlu. Po dohodé s obci Ize
pfipadné vyuzit Casteéné i parkovisté pro sportovisté jako spoleéné, mimo termin konani sporstovnich
akci.

Ostatni doprava
Neni v feSeném uzemi dotéena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBENIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Navrh

Koncepce zasobovani el. energii zlistava zachovana. Pro lokalitu zmény zfejmé bude nutno
vybudovat vlastni samostatnou TS v ramci arealu. Toto feSeni bylo ale pfedepsano i pro puvodni
skupinu RD v dané lokalit&, dle UP. Upfesnéni umisténi bude pfedmétem dalsi studie fesici aredl, a
jednani s CEZ. Kabelové rozvody je nutno navrhovat v souladu s normou CSN 736005, tj. v chodniku
nebo zel. pasu v prostoru pfilehlém nejblize k zastavbé ve vzdal. 0,6 m. K tomu nutno pfihlédnout pfi
pfipadném vymezeni novych komunikaci. Nutno dodrzet vyhl. €. 51/2006Sb., a 81/2010 Sb. ERU,
které stanovi podminky pfipojeni a dodavky el. energie. Jakékoliv pfelozky zafizeni distribuéni
soustavy budou realizovany na naklad toho, kdo prelozku vyvolal.

Rozvod v novych lokalitach vystavby RD - vedeni NN, bude proveden jiz kabelovym vedenim
v zemi. MéFeni spotfeby el. energie u jednotlivych spotfebiteld bude v nové siti zasadné v
rozvodnicich v pilifich, pFistupnych k odectu pfimo z ulice.

Ochranna pasma — budou dodrzena.

Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vyrobniho zafizeni a rozvodného
zafrizeni, uréeny k zajisténi jejich spolehlivého provozu, a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochranné pasmo venkovniho vedenije vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které Cini od krajniho vodi€e vedeni na kazdou
stranu

u napéti nad 1 kV do 35KV 7m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV v€etné a vedeni fidici, méfici a
zabezpec€ovaci techniky Cini ..., 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmovenkovniho vedeni od 220 kV do 400 kV v¢. €ini 20 m.

Ochranné pasmo elektrické stanice jevymezeno svislymi rovinami ve vodorovné
vzdalenosti ................... 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice. StoZarova
TS je povaZovana za soucast vedeni VN.

V ochranném pasmu venkovniho vedenije zakazéano:

- zfizovat stavby &i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni, jakoZ i uskladfiovat
hoflavé nebo vybusné latky

- vysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vySku 3 m

- provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpec€nost jeho provozu nebo zZivoty,
zdravi a majetek osob.
V ochranném pasmu podzemniho vedenijezaké&zano:

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

- zfizovat &i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnost, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfFistup k podzemnimu vedeni, nebo které by mohly
ohrozit bezpecnost a spolehlivost jeho provozu

- vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 3 t.

V ochranném pasmu elektrické stanice je zak @ za n o provadét Cinnosti, které by mohly mit za
nasledek ohrozeni zZivota, zdravi & majetku osob, bezpec€nosti a spolehlivosti provozu stanice, nebo
znemoznuijici ¢i znesnadriujici jeji udrzbu.
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Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.
Ochranna pasma stanovena podle dosavadnich predpistl a vyjimky z ustanoveni o ochrannych
pasmech udélené podle dosavadnich predpist z{istavaji zachovany i po ucinnosti tohoto zakona
stozarova TS je povazovana za soucast vedeni VN, tj. ochranné pasmo je vymezeno
od krajnich vodi€l............c.coiiiiiiiiiinnnn, 10m
u elektrické stanice............ccccoviiiiiiinnnnn. 30 m

TELEKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaci z(istava zachovana, doplfiuje se pouze pfipadné pfipojeni novych
lokalit. Pfes lokalitu zmény neprochazeji trasy spojovych kabeld, a radioreléovych spoju.

Navrh

Pfipadné nové rozvody budou realizovany kabely, nikoliv vzdudnym vedenim.

PFi provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS je nutno si vzdy vyzadat vyjadfeni spravce sité,
oveérit aktualni stav v dané lokalité na pracovisti technické dokumentace a postupovat v souladu
s vyjadfenim spravce sité. Trasy mistnich kabell je tfeba pIné respektovat v souladu s platnou
legislativou a veSkeré zasahy investor vzdy projedna se spravcem sité, jehoz podminky musi byt
dodrzeny. Pfipadné prelozky hradi investor. Provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS se povoluje za
predpokladu dodrzeni vSeobecnych podminek stanovenych spravcem sité (zak. ¢. 151/2000Sb., o
telekomunikacich). Nutna koordinace vystavby s ostatnimi sitémi pfi pokladce kabell pro zamezeni
opakovanych vykopovych praci. Nutno dodrzet CSN 736005 — prostorové usporadani siti techn.
vybaveni, a vyhl. €. 137/1998Sb.

Ochranna pasma - ochranna pasma jsou stanovena zdkonem o telekomunikacich, budou plné
respektovana.

VODNi HOSPODARSTVi

Zasobeni pitnou vodou

Navrh zasobeni pitnou vodou - v Sobéhrdech je obecni vodovod, nicméné pro areal bude
hydrogeologickym priazkumem stanoven vlastni zdroj vody, a vybudovan skupinovy vodovod.
Vzdalenost poslednich vétvi obecniho vodovodu je tak velka, ze by napojeni na tento vodovod bylo
neekonomické, navic i kapacity stavajiciho obecniho vodovodu nejsou dostate¢né. Nutno respektovat
OP vodovodi a vodarenskych zafizeni.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani — v Sobé&hrdech jsou dvé centralni mensi COV, které prochazeji
intenzifikaci. Nicméné opét dle pozadavku investora bude mit cely areal vlasni skupinovou COV,
zfejmé& umisténou na JV okraji. Napojeni do nejblizsi obecné COV neni mozné z ddvodil nizké
kapacity, i po intenzifikaci. VeSkera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu
s pozadavky zak. €. 254/2001Sb., o vodach, v platném znéni, a zak. ¢. 274/2003Sb., o vodovodech a
kanlizacich, v platném znéni, a na¥. vl. €. 401/2015 Sb.

U destové kanalizace - nutno dodrzet vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni, § 21, zajistit
vsakovani deStovych vod na pozemcich. V jednotlivych lokalitdich budou uplatnény zejména
nasledujici zasady:

- destové vody ze stiech budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou zasakovat, a nebudou
vypoustény do ulice, ani do silni¢nich pfikopu

- soucasti komunikaéniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych vod

- destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovymi stokami oddilné kanalizace

Pokud bude rozsah odvodnéni ze zp. ploch takovy, Ze nebude dostacovat zasak, budou
svedeny do vodoteCe. Zasadné nesmi byt provedeno odvodnéni z parcel do silni¢nich pFikopt ¢i na
komunikace. V ramci zelenych ploch je pfipadné mozno vybudovat i malou vodni nadrz jako zasobnik
vody pro zavlazovani apod.

Ochranné pasmo kanaliza¢nich stok &ini dle Zakona €. 274/2001 Sb.: 1,5 m u potrubi do @
500 mm a 2,5 m u potrubi o g vét§im nez 500 mm.

ZASOBENIi PLYNEM, PLYNOVODY

Plynofikace spravniho Uzemi obce neni provedena a s ohledem na na velikost obce neni
plynofikace realna. Nicméné spravnim Gzemim prochazi VTL plynovod DN 700 (JZ od lokality), a dale
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VTL plynovod DN 200 (severné od lokality). Nutno respektovat OP a BP plynovodi. Lokalita zmény
se vSak nedotyka zadnych pasem plynovodi — je mimo.

NAKLADANiI S ODPADY

Odpadové hospodarstvi je standartni. Bude platit i pro lokalitu zmény. Obec ma vydanou
obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s odpadem, ktera bude respektovana. Je vedena evidence o
odpadech. Nakladani s odpady odpovida platné legislativé tedy v souladu se zak. €. 185/2001Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, POZARNi OCHRANY

Civilni ochrana je fizena prostfednictvim Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje.
Musi splfiovat pozadavky stanovené ve vyhl. MV CR & 380/2002Sb. a &. 239/2000Sb.
NejvyznamnéjSimi slozkami ochrany ob&anu jsou tfi systémy. Systém varovani obyvatelstva, systém
kolektivni ochrany a systém individualni ochrany.

Ochrana obyvatelstva se predpoklada v podsklepenych ¢&astech objektd. Jako misto pro
skladovani materialu CO a humanitarni pomoci Ize uvaZzovat budovu OU, mistem vhodnym k pfijmu
evakuovanych osob obec nedisponuje. Vhodné plochy pro dekontaminaci zvifat a vozidel v obci
nejsou. Nouzové zasobovani vodou je mozno provadét balenou vodou, ktera bude skladovana a
vydavana v budové OU (stejné jako pfipadna humanitarni pomoc), nebo pomoci cisteren, které
budou umistény na navsi.

S plochami a dopravnimi cestami pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek se neuvazuje,
obec nema duplicitni komunikacni sit, pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi je uZita stavajici
silnicni sit, ktera je kompaktné obestavéna obytnou a smiSenou zastavbou. Polni cesty nemaiji
dostateCné parametry a navaznosti. Rovnéz obec nema vhodné skladové prostory pro uskladnéni
nebezpecnych latek. Plochami vyuzitelnymi pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace obec rovnéz
nedisponuje.

VodoteCe zde protékajici nemaji vyhlasena zaplavova tuzemi..

Zaji$téni_pozarni vody v feSeném Uzemi je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995
(Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani poZarni vodou) a CSN 73 6639/1961 (Zdroje pozarni vody).
Pozarni zbrojnice je situovana v Sobé&hrdech u budovy OU. Zasoba vody pro pozarni Gdely je v
souCasnosti zajist€no ze stavajici pozarni nadrze; jako zdroj poZz. vody mohou slouzit i hydranty
osazené na vodovodu Sobéhrdy). Vzdalenost budov od nadrzi by neméla nepfesahnout 300 m, coz
dle CSN 73 0873 vyhovuje pro zastavbu rodinnymi domy a vyrobnimi i nevyrobnimi objekty o plose
pozarniho useku do 1500 m2. V lokalité je mozZno uvazovat i se zfizenim malé vodni nadrze,
v souvislosti s parkovou plochou, pfipadné zvazit jako zdroj vody vodote¢ vychodné. Nicméné bude
zde skupinovy vodovod s vlastnimi hydranty.

Obec musi byt zaji$téna pozarni vodou podle CSN 730873.

Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku a Sifeni pozaru a aby v
pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb

a. umoznovaly bezpeénou evakuaci osob, popf. zvifat, véci
b. zabrarovaly Sifeni pozaru mezi jednotlivymi PU a mimo stavbu
c. umoznovaly u€inny zasah pfi likvidaci pozaru a pfi zachrannych pracich

ZAJMY ARMADY CESKE REPUBLIKY (ACR)

ACR nema v fe§eném UGzemi zajmové Uzemi, které sleduje MO CR, AHNM, OUSM Praha. Je
nutno dodrzet ust. § 175 zak. €. 183/2006 Sb. Dale obecné plati seznam vyjmenovanych druhd
staveb, pro které je vzdy nutny souhlas MO CR.

OBCANSKE VYBAVENI
Sobéhrdy maji obCanskou vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu sidla.
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Jedna se o vybavenost pod ,vefejnou spravou (§2 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). Tato
vybavenost nebude zménou dotCena.
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OBCANSKE VYBAVENI OSTATNI

Ostatni ob¢anska vybavenost je vybavenost poskytovana v ramci podnikatelskych aktivt
obyvatelstva. Zménou bude rozSifena jeji nabidka, nebot zdéna nadmistni ob&anské vybavnosti —
Senior park — bude slouzit i Sirokému spadovému Uzemi, a je s ohledem na demografii obavatel vélmi
Zadana.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou dle § 34 zak. o obcich vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, ver.
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici k obecnému uzivani.
Nové vefejné prostranstvi v ramci zm. €. 1 neni navrhovano.

e) koncepce usporadani krajiny, v¢é. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

Koncepce uspofadani krajiny a ochrana pfirody - neméni se. Zménou &. 1 UP nebudou
dotéeny prvky ochrany pfirody a krajiny. Ve spravnim uzemi se vyskytuji zvlasté chranéné druhy
evidované AOPK, nikoliv v8ak pfilo v lokalité zmény. Nutno v3ak obecné respektovat podminky
zvlastni druhové ochrany dle ust. § 50 zak. &. 114/1992Sb. RovnéZz Uzemni systém ekologické
stability, ktery prochazi spravnim Uzemim, musi zlstat navrhem zmény €.1 zachovéan, a nesmi byt
zménou dotéen. Udolni niva vychodné& od lokality nesmi byt zmé&nou rovnéz dotéena. Ve spravnim
uzemi obce Sobéhrdy neni vyhlaSeno uzemi podléhajici ochrané dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, nebo zak. €. 100/2004Sb., o ochrané druhd volné Zzijicich zivo¢ich a plané
rostoucich rostlin. Nebude zménou dotéeno.

Plochy lesni (PUPFL) — nejsou zm. &. 1 UP dot&eny, jsou respektovana OP lesa 50 m,
nezasahuje se do téchto ploch.

Plochy vodni a vodohospodarské — opét nejsou navrhem dotleny. Rozsah zaplavovanych
Uzemi pfi Q4o pro vodni toky v uzemi vyhlasen neni.

Vyznamné krajinné prvky reqgistrované — nenalézaji se zde.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jejichZ ochrana vyplyva obecné ze zakona €. 114/1992 Sb. O
ochrané pfirody jsou zastoupeny lesnimi porosty, vodnimi toky, rybniky a nivami vodnich tokd.
Zménou nejsou dotéeny.

Pamatné stromy — nejsou zménou dotceny.

Ochrana krajinného razu — zadnymi zasahy nesmi dojit k naruseni krajinného razu.

Systém USES — neni zménou &. 1 dotéen.

Prostupnost krajinou — neni omezena. Pfes Uzemi feSené zménou nevedou trasy znacenych
turistickych cest, ani cyklotrasy ¢&i cyklostezky. Prostupnost pfes lokalitu vychodnim smérem
v navaznosti na cestni sit bude realizovana po komunikaci smérem ke stavajici COV.

Plochy pro protierozni opatifeni nebyly vymezeny — izemi zmény neni ohroZzeno erozemi.

Plochy pro opatieni proti povodnim — nebyly vymezeny. Pfi povrchovém odtoku destovych
vod z extravilanu k zaplavam nedochazi.

Rekreace — nové plochy pro pobytovou rekreaci se nenavrhuiji.

Plochy pro dobyvani nerostd — nebude navrhem zm. €. 1 dotéeno.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vychazeji ze chvaleného UP, a fidi se jim. Vymezuji se
u ploch o rozloze vétsi nez 2000 m2. Tyto plochy se vymezuji zejména z dlivodli omezeni stretd
vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavku na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Zde ve zm. &. 1 jsou vymezeny nové (nad ramec UP) tyto plochy:

Lok. Z 1 (Sobéhrdy) — zéna nadmistni ob&anské vabavenosti — nové stanoveny regulativ:

Plochy nadmistni obcanské vybavenosti - NOV

hlavni:
- ubytovani seniord a poskytovani sluzeb zabezpecujicich prospésné a nezbytné Cinnosti pro bydleni
a zivot seniorl — Senior park
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pripustné:

- administrativni ¢innost v souvislosti s provozem arealu

- stravovaci zafizeni

- kulturni zafizeni, klubové mistnosti se zazemim

- zdravotnické zafizeni

- trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné zaméstnancu

- vefejna nebo vyhrazena zelen

- maléa vodni nadrz

- détské hfisté, relaxacni plochy

- stavby nevyZadujici rozhodnuti o umisténi stavby dle § 79 odst. 2 , pokud jsou v souladu s funkci
hlavni

- areal nebude oplocen, pfi¢emz pfedzahradky mohou byt oploceny
- naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

nepfipustné:

- vyrobni ¢innost, nevhodné naruSujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvysSenou hluénosti,
pradnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy

- umistovani do€asnych staveb, umistovani stankl, umistovani staveb pro ind. rekreaci

- funkéni vyuziti, které je v rozporu s funkci hlavni

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
Nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho. Situovani novych objektl bude stanoveno dle
tohoto konkrétniho zaméru. Obecné vSak plati

e nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz;
v této okolni zastavbé jsou uzZity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo valbové,
prevazné obdélnikovy pidorys

e charakter zastavby — izolované RD; fadové rodinné domy, blokova zastavba nizkopodlazni

e maximalni intenzita zastavéni pozemkl: 25% pro izolované RD, v pfipadé RRD a blokové
zastavby 40%

e podlaznost 1,5 n.p. + obytné podkrovi - vyska max 10 m (na svazitém pozemku 10 m méfeno od

e centralni budova bude max dvoupodlazni, v ndvaznosti na kFidla nebo blok z RRD &i byt. jednotek

Funkéni a prostorové regulativy dle UP pro bydleni venkovské v RD, bydleni venkovské v RD v bezp.
pasmu VTL plynovodu, pro mistni komunikace a pro zelef ochrannou, izolacni a ostatni zistavaji
v platnosti, jak bylo definovano v UP.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo
ochrané Uzemi obce, vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci. Prava k pozemkdm a stavbam,
potfebna pro uskute€néni staveb nebo jinych vefejné prosp. opatfeni podle tohoto zakona, I1ze omezit
a odejmout pouze pro vefejné prospésnou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, v€. plochy nezbytné
pro zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani, a pro zaloZeni prvk( USES (vef. prosp&$né opatreni).
Dale pro asanaci uzemi. Stavby pro zajistovani obrany a bezpecnosti statu zde stanoveny nejsou.

Stavby ve vefejném zdjmu v rdmci zm. €. 1 vymezeny byly, pouze pro mistni komunikaci do$lo
k malé upravé trasy. Vedkeré ostatni nové obsluzné komunikace, techn. infrastruktura a obecné
vefejna infrastruktura v&. pfipadnych vef. prostranstvi nebudou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb, protoZe se bude jednat o vnitroarealové feSeni pozemkl v majetku investora.

W5 — mistni komunikace — lok. zmény &. Z 1, dle UP &. 7, poz. 113/1, kil Sob&hrdy

Tato Cast komunikace byla trasovana jinak, a proto se trasa upravuje. Vypousti se ze
seznamu ver. prosp. staveb malé ¢asti této komunikace jinak trasované v UP, ozn. jako W4 a W5, na
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stejném pozemku.
Asanace — nejsou uvazovany.
Verejné prospésna opatieni jsou opatieni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani

ohroZeni Uzemi a krozvoji a nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci. Vefejné prospé&sna opatfeni zde nebyla vymezena.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, se specifikaci predupniho prava

Na v8echny vymezené vef. prospé&sné stavby nebo vef. prostranstvi a ke stavbé na tomto
pozemku se vztahuje pfedkupni pravo ve prospéch obce Sobéhrdy; to neplati, pokud pro vefejné
prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bfemene. DalSi pozemky (napf. verf. prostranstvi, obc.
vyb. pod ver. spravou), na které se vztahuje predkupni pravo dle §101 SZ, vymezeny nejsou.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni tohoto typu stanovena nejsou — Ize vylougit vliv na EVL , Natura a
ptaci oblasti.

j) udaje o poctu listi Uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
Casti

Textova €ast 1 obsahuje celkem 12 listd (v€. titulniho listu a obsahu), graficka ¢ast obsahuje
celkem 2 vykresy formatu A4.
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B) Textova cast 2

a) vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , vé. podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory uzemnich rezerv zde stanoveny nejsou, nejsou tedy stanoveny ani
podminky pro provéfeni téchto ploch, a neni stanoveno budouci vyuziti téchto ploch.

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
stanoveny nejsou.

c) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studiido evidence Gz. planovaci ¢innosti

Zpracovani uzemni studie (US) —dle § 30 SZ je pfedepsano - jedna se zde o lokalitu, kterou
je nutno upfesnit uzemni studii dle konkrétniho projektu. Tato US vSak jiz mize byt pfipravnou
dokumentaci jako sougast dokumentace k UR.

d) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
pril. €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni priméfené lhity pro jeho
vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
stanoveny nejsou.

e) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

S ohledem na to, Ze se jedna nikoliv o navrh UP, ale o zmé&nu UP, etapizace stanovena neni —
obecné plati, ze je pfi vystavbé nutno postupovat vzdy od zastavéné plochy (sidla) do volné krajiny,
nikoliv opacné. Mezi novostavou a sidlem nesméji vznikat proluky.

f) stanoveni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Tyto stavby nejsou v feSeném Uzemi zm. €. 1 stanoveny — pamatkové ochrané& nepodléhaji

Zadné stavby, které by byly soucasti zm. €. 1.
Neni pfedepsana projektova dokumentace zpracovana jen autorizovanym architektem.
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Il. Odivodnéni Uzemniho planu

D) Textova cast 1
dle vyhl. 501/2006Sb., v platném znéni, zpracovana projektantem

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi

Postaveni sidla v systému osidleni - sidlo Sobéhrdy lezi v dobré dopr. dostupnosti BeneSova
pfi silnici 11/110; dobré je dopravni napojeni na D1 (smér na Prahu).

Sobéhrdy plIni funkci sidla pro trvalé bydleni, a z velmi malé ¢asti pro rekreaéni bydleni
(chalupareni). Obci s rozSifenou plsobnosti je pro Sobéhrdy mésto BeneSov; obci s povéfenym
obecnim Ufadem je rovnéz BeneSov.

Vybaveni technickou infrastrukturou je dobré — v obci Sobéhrdy je vodovod, je zde splaskova
kanalizace. Plynofikace neni provedena.

Zapadné do spravniho Gzemi zasahuje CHLU (lom Mrag), avéak nema na lokalitu zmény vliv.
Rovnéz spravnim uzemim prochézi VTL plynovod DN 700 a DN 200 — bez vlivu na lokalitu zmény.

Sir§i vztahy z hlediska USES — spravnim Gzemim prochazi systém lokalnich USES. Plochy
ptacich oblasti a evropsky vyznamné lokality ani Natura nejsou dotceny.

Soulad s UPD - pIné& je respektovana nadfazena uzemné-planovaci dokumentace ZUR Sté.
kraje, v aktualizovaném znéni, a Program rozvoje kraje; rovnéz tak Politika Uzemniho rozvoje CR
(PUR CR), v aktualizovaném znéni. Sobé&hrdy jsou &lenem mikroregionu obci CHOPOS. Sobé&hrdy
nelezi ve specifické oblasti ani v rozvojové ose. Navrh zmény UP respektuje stanovené republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje. ZUR nestanovuji pro spravni uzemi Sob&hrd Zadné
podminky, ani zde nejsou vymezeny vef. prospésné stavby &i opatfeni nadmistniho vyznamu, které
by bylo nutno prevzit.

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, popripadé vyhodnoceni souladu se
schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu, s pokyny k Gpravé navrhu izemniho planu, s rozhodnutim o
pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény

Pofizeni zm. &. 1 UP schvalilo zastupitelstvo obce dne 26.07.2017, usnes. C. 2017/7/1;
povéfenym zastupitelem ve véci UP je pan starosta P. Bartik. Projednani zadani bylo zahajeno
27.9.2017. Bylo obeslano celkem 23 dotéenych organt (DO) a spravcl siti a 5 sousedicich obci.
Z toho se v zakonné Ih(té nevyjadfilo 14 dotéenych organu a spravcu siti, rovnéz sousedici obce
neuplatnily zadné pozadavky. KU ve zjistovacim Fizeni nepfedepsal zpracovani SEA. DO uplatnily
souhlasna stanoviska. Zadani nebylo nutno upravovat, a nasledné proto bylo schvaleno ZO Sobéhrdy
usnes. ¢. 2017/11/1, ze dne 29.10.2017. Poté byl zpracovan néavrh UP.

Variantni feSeni nebylo navrhovano, pokyny pro zpracovani zm. €. 1 Uzemniho planu nebyly
stanoveny, pokyny k upravé zm. €. 1 Uzemniho planu nebyly stanoveny, navrh je v souladu se
zadanim.

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 42 odst. 1.SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v ZUR, stanoveny nebyly.

d) vyhodnoceni predpokladanych dtsledkl navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

VYHODNOCENI ZABORU ZPF - puidy se posuzuji v souladu se zakonem &. 334/1992 Sb. a
provadéci vyhlasky €. 13/94 Sb. dle kédu BPEJ, podle hlavnich pidnich jednotek (HPJ), coz je
Ucelové seskupeni forem pudy, pfibuznych geologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym plUdnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pudniho
profilu. Dle zak. €. 48/2011Sb. o stanoveni tfid ochrany, se tfidi do péti tfid ochrany. Vyhodnoceni
zaborl ZPF bylo provedeno jiz v ramci UP. Zastavitelné plochy se nerozsifuji, pouze se z&asti méni
funkce. Budou zachovany pfistupy na okolni zemédélské pozemky. Meliorace v ifeSeném uUzemi
provedeny nejsou.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) - zménou €. 1 nebudou dotéeny PUPFL, ani
OP lesa.
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F) Textova Cast 2
Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst.4 a 5 zak. ¢. 183 /2006Sb.), v platném znéni, zpracovana
pofizovatelem

1. Postup pfi porizeni UP Sobéhrdy

Obec Sobé&hrdy ma zpracovany UP z 03/ 2017. Od doby zpracovani UP se nyni pofizuje prvni
zména. Pofizeni zm. &. 1 UP schvalilo zastupitelstvo obce dne 26.07.2017, usnes. C. 2017/7/1;
povéfenym zastupitelem ve véci UP je pan starosta P. Bartik. Projednani zadani bylo zahajeno
27.9.2017. Bylo obeslano celkem 23 dotéenych organt (DO) a spravcl siti a 5 sousedicich obci.
Z toho se v zakonné Ihuté nevyjadfilo 14 dotCenych organu a spravcu siti, rovnéz sousedici obce
neuplatnily zadné pozadavky. KU ve zjistovacim Fizeni nepfedepsal zpracovani SEA. DO uplatnily
souhlasna stanoviska. Zadani nebylo nutno upravovat, a nasledné proto bylo schvaleno ZO Sobéhrdy
usnes. ¢. 2017/11/1, ze dne 29.10.2017.

Nasledné byl zpracovan navrh zm. &. 1 UP. Navrh byl zpracovan v souladu se zadanim, pokyny
pro zpracovani Uzemniho planu nebylo nutno stanovit, pokyny k Upravé uzemniho planu rovnéz
nebylo nutno stanovit.

Navrh zm. €.1 byl projednan v souladu s §50 SZ. Spole¢né jednani probéhlo dne 15.12.2017.
Na spolec¢né jednani se nedostavili zadni zastupci doté. Organl, nicméné vyjadfili se pisemné
v zakonné lhuté. Bylo obeslano celkem 22 dot€. organl a spravct siti a 5 sousedicich obci. Vyjadfilo
se celkem 6 dotEenych organu. Stanoviska byla vSechna souhlasna.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

Soulad s politikou uzemniho rozvoje (PUR) — Sobé&hrdy lezi mimo rozvojové osy a oblasti i
mimo specifické oblasti celorepublikové urovné. PUR nestanovuje pro feSené uzemi zadné konkrétni
ukoly. Jsou chranény stavajici architektonické a kulturni hodnoty, navrZzeny rozvoj respektuje krajinu a
pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje (ZUR) — opét feSené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti
¢i specifické oblasti, a ZUR nepfedepisuji pro feSené uzemi zadné konkrétni ukoly. Jsou respektovany
nadfazené systémy dopravni infrastruktury (zde trasy silnice Il. tf.). Rovnéz jsou respektovany
v8echny nadmistni systémy techn. infratsruktury (zde plynovody, vzd. el. vedeni). Uzemi ochrany
prirody se zde nevyskytuji, ani regionalni & nadregionalni systémy USES.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vuzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

Zm. & 1 UP je v souladu s cili uzemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19 SZ, vytvari
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.
Zm. &. 1 UP naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru fe$eného tzemi
a jeho kontextu, respektuje stavajici venkovskou zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
pfirodni prostfedi okolni krajiny. Ochrana hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch. Nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, je navrzena jedna zména funkce uvnitf
zastavitelné plochy dle UP.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

Zm. & 1 UP je pofizovana a zpracovana v souladu se stavebnim zékonem a s jeho
provadécimi vyhlaskami. Textova i graficka ¢ast navrhu tzemniho planu a jeho odtvodnéni skladbou
textu i vykrest odpovida pfiloze €.7 vyhl. & 500/2006Sb., o Uzemné-planovacich podkladech,
Uzemné-planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné-planovaci ¢innosti, v platném znéni

v dobé pofizeni.

Zména €. 1 je v souladu se stavebim zakonem. Je pofizovana jesté nezkracenym postupem,
nebot pofizovani bylo zahajeno v r. 2017, pfed platnosti novely stavebniho zakona .
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5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem Feseni
rozporu ( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

Dokumentace je v souladu s pozadavky dotéenych organu (DO). Pofizovatel vyhodnotil
Uzemni plan i z hlediska zajmG chranénéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal
rozpor s pravnimi predpisy.

V ramci spole¢ného jednani se vyjadfilo celkem 6 dotC. organd, a stanoviska byla souhlasna.
Vyhodnoceni je sou&asti archivni slozky ke zm. C. 1 UP Sobé&hrdy, ktera je uloZzena na obci.

Vyhodnoceni vefejného projednani bude teprve provedeno, azZ toto probéhne.
6. Vysledek pfezkoumani uz. planu podle odst. 4 § 53 SZ
Viz bod 2., 3., 4. 5. tohoto OdlGvodnéni.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi, stanovisko KU Sté.
kraje OZP neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5 pism.
c)ad) S2)

Vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na ZP, které je soucasti Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo dle pfilohy ke SZ zpracovano. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo sougasti navrhu Gzemniho planu. Stanovisko KU Sté. kraje OZP neobsahovalo pozadavek na
jeho zpracovani.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo sougasti UP Sobéhrdy, a tudiZ nebylo v téito
véci vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

10. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

Hlavnim smyslem UP je vytvofeni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. V pfipadé zmény vyplyva fedeni z konkrétniho
pozadavkd navrhovatele zmény, a je v souladu i se zaméry obce. Zde byl uplatnén jeden pozadavek
na zménu funkce uvnitf zastavitelného tzemi, navrzeného dle UP jako bydleni venkovské v RD, a toto
se zCasti méni na obCanskou vybavenost nadmistniho vyznamu — Senior park. Tato funkce je
s ohledem na starnuti populace velmi zadana, a doplni nabidku v této oblasti socialnich sluzeb pro
celé SirSi spadové uUzemi. Pfitom charakterem zastavby nenarusi nijak tradi¢ni venkovskou
nizkopodlazni architekturu.

Varianty nebyly zpracovany, fesSeni je jednoznacéné, vyplyva z izemnich limitd a konfigurace
terénu.

11. Vyhodnoceni uGéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f)

V pfipadé zm. &. 1 se nehodnoti, nevymezuji se nové zastavitelné plochy s vyjimkou jedné
parcely pro RD, kdy se zaroven stejna plocha vraci do volné krajiny.

12. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po Ffizeni o vydani tzemniho planu .

13. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno pofizovatelem po fizeni o vydani tzemniho planu .
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